Najomna zmluva é.6

uzavreta v zmysle § 685 a nasledujticich ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a
Vijnosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR é. V-1/2006 a ich noviel

Cl. 1
Zmluvné strany

1.PRENAJIMATEL: Obec STIAVNIK, zastupena Ing. Stefanom Varosom,
starostom ohce
ICO: 321672
Bankové spojenie: Prima Banka
IBAN (¢étu: SK68 5600 0000 0031 5275 6011
VS: 1330/&islo bytu

2. NAJOMCA : Adrian Majko, rod. &.:
trvalé bydlisko: Povazska Bystrica,.

Ol 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi v Obci Stiavnik dvojizbovy byt o vymere
44,94 m? vo vchode v bytovom dome siip. ¢é. 1330 na docasné ubytovanie
/dalej len byt/, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva. Vlastnikom bytu
je Obec Stiavnik.

2.0pis bytu: 2 izby, kuchyia, chodba, elektrickeé vedenie zabudované s
elektromerom, 4 ks svietidiel, zasuvky, vypinace, samostatné plynové kurenie,
kipelia a WC, 3 ks vodovodnych batérii, vafia, umyvadlo, WC misa, kuchynska
linka, plynovo elektricky sporak, odsavac par.

3 .Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje , ze byt prebera v stave spdsobilom na
uzivanie spolo¢ne s prisludenstvom a vybavenim, ktoré je uvedené v ¢lanku 2 tejto
zmluvy. Najomca suéasne prehlasuje, Ze byt , ani jeho prislusenstvo a vybavenia, nema
v Case prebratia Zziadne vady.

Cl, 3
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy
1.Byt uvedeny v ¢l. 2, ods. 1 tejto najomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu
MV a RR SR &. V-1/2006 na dobu ur€itll — .....ocivinmieniinnnnn
2.Najomny vztah méze zaniknut:
a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v €1.3, ods.1 tejto zmluvy
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dilu uvedenej v tejto dohode
d) pisomnou vypovedou zmluvnych stran
V pripade ukon&enia najmu pred stanovenym terminom, vypovedna lehota je



pisomnej vypovede.

. Prenajimatel méze vypovedat' najom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote 7z

dévodu, Ze najomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, se
najomea si nepini povinnosti z ¢l. 5 tejto zmluvy.

. Prenajimate okamzite zrusi najom bytu s najomcom, v pripade opakovaného

poruSovania ,Domového poriadku*, Opakovanym porugenim sa rozumie druhé
porusenie tohto poriadkuy.

5. V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vréatit' byt s prislusenstvom v

nahradné ubytovanie.

- Tato zmluva nadobiida platnost’ a éinnost’ driom 01.05.2022.
. Pred ukonéenim doby platnosti najomnej zmluvy je najomca povinny pisomne

poZiadat' prenajimatela o jej predizenie, v opacnom pripade straca narok na
prednostné prenajatie bytu a byt musi do jedného mesiaca uvomnit.

Cl. 4
\'4 T..S_Kav,amsn_watnvggw_tin.éj omného a thrady za pine nie poskytované

.

ghuzi:waunim bytu

1. Nédjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi zakladny ndjom, a to

82,06 € mesacne dopredu, a to vZdy do 15-tého dia prislusného
kalendérneho mesiaca.

Spolu s ndjmom sa najomca zavézuje platit mesacne zalohu na sluzby
spojené s UZivanim bytu (Ghradu za spotrebovant studenu vodu, stotné a
elektriku spoloénych priestorov) vo vyske 2,66 €/osobal/mesiac, a to taktie:s do
15-tého dria prislugného kalendarneho mesiaca,

2 .Preddavky na tihradu za plnenia poskytované s ugivanim bytu prenajimatel
vyUctuje podla skutocnych néakladov - v termine do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok. Podla vysledkov vyGétovania: ‘

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dia dorugenia
vyUétovania

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia
vyUdtovania.

3. Prenajimatel ma pravo bez sthlasu ndjomcu upravit vysku najmu a
zalohovych platieb za sluZby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje
osobitny predpis (inflacia, zmena zakonov). O zmene najomného alebo
zalohovych platieb prenajimatel pisomne vyrozumie najomeu. V oznameni
prenajimatel uvedie sumu zvy$eneho najomného alebo zalohovych platieb
a zvysenie odévodni. Ozndmenie sa stava neoddelitelnou stéastou tejto
zmluvy. Povinnost' ngjomeu platit upravené najomné alebo upravene zalohové
platby vznika prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiagi .

v ktorom bol najomca o zmene pisomne upovedomeny.

4. Najomca je povinny platit najomné a preddavky na Ghradu 73 sluzby
poskytované s uzivanim bytu kazdy mesiac i zapocaty najneskér do 15.dna



beZného mesiaca na Ucet prenajimatela ¢€islo IBAN : SK68 5600 0000 0031

5275 6011, VS : 1330 &islo bytu ,prip.

v hotovosti do pokladne Obecného tradu Stiavnik.

5 Ak najomca nezaplati najomné, alebo Ghradu za sluzby poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy defl z omegkania platenia
diznej sumy, najmenej vSak 1,00 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania .

6 .Zrnluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po¢as doby trvania najmu bude najomca
okrem najmu uhradzat' i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
uréenej v stlade so zak.¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca prispevok v zodpovedajucej vyske uhradi spologne s najomnym,
ustanovenia ¢lanku 4 bod 1 prva veta a élanku 4 bod 4 sa pouziji primerane.

7 .Zmluvné strany sa dohodli ,ze sprava obytného domu moze byt na zaklade
rozhodnutia vlastnikov bytov prenechana v stlade s ustanoveniami
zak.C.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov spravcovi. V takomto pripade vyuctovanie
najomného, thrad a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav bude pre
prenajimatela zabezpedovat spravca podla podmienok uvedenych v tejto
zmluve a zmluve o vykone spravy .Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak
sprava obytného domu bude prenechana spravcovi, najomca bude uhradzat
okrem najmu i odmenu spravcovi vo vySke 3€ ktoru vlastnici bytov so spravcom
uzatvoria.

Najomca odmenu v zodpovedajlcej vyske uhradi spolo¢ne
s najomnym, ustanovenia ¢lanku ¢ bod 1,prva veta a €lanku 4 bod 4 sa pouZiju
primerane.

8 .Ak najomcovi vznikne nedoplatok na zakladnom najomnom a preplatok na
Uhradach za sluzby spojene s uzivanim bytu, je prenajimatel opravneny
jednostraniie zapocitat taky preplatok na thradu zakladného najomného.

Gl

5
Prava a povinnosti z najmu bytu

PN \.\,

I..Prava a povinnosti zmluvnych stran s upravené ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika.
2.0krem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych
= pravach a povinnostiach:

-ndjomca méa pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v nadjomnej zmluve a vo Vynose MV a RR &. V-1/2006.

-ndjomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej

domacnosti budd dodrziavat domovy poriadok,

-kazd( zmenu poétu uZivatelov bytu musi najomca nahlasit do 3 pracovnych

dni prenajimatelovi

-najomca nesmie prenajimat byt, ani jeho ¢ast' dal$im osobam

-kazdy najomca bytu je povinny starat sa o spolo¢né priestory, ako i o prifahlé
priestory k bytovému domu ¢&. 1330 a tieto udrZiavat' a dalej ich skraslovat.
V pripade nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel toto udrziavanie
zabezpedi, ale na naklady najomcov.



-najomca ma pravo v pripade ukonéenia najmu bytu na vratenie finanénej zaruky,
ktor(i zloZil pred uzatvorenim tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo
si z finan¢nej zaruky odpogitat nedoplatky a poskodenia bytu, v pripade Ze
vznikli. TaktieZ ma pravo si z finanénej zaruky odpotitat' preddavok (zalohu) na
roéne vyuctovanie sluZieb, spojenych s uzivanim bytu. Vyska preddavku sa uréi
ako pomern4 Cast, pricom sa vychadza z posledného ro¢ného vylétovania
sluZieb. Takto upravena finanéna zaruka bude pri ukonéeni najomného vztahu
na byt do 15 dni vratena bez Grokov najomcovi.

- najomca si prihlasi odber elektrickej energie a plynu na svoje meno a adresu

bytu a po skondéeni prenajmu je povinny vsetky odbery odhlasit.
Najomca sa zavézuje uhradzat' i poplatky stvisiace s odvozom odpadu.

- najomca uhrédza v pinej vygke v8etky naklady na drobné opravy v byte

stvisiace s jeho uZivanim a véetky naklady spojené s beznou udrzbou, a to
bez naroku na ich nahradu zo strany prenajimatela. Rozsah drobnych oprav
a beznej Udrzby upravuje & 5 a nasl.nariadenia Vlady Slovenskej republiky
¢.87/1955Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
Bez ohladu na uvedené najomca v plnej vyske uhradza vsetky naklady spojené
s udrzbou a zabezpedovanim prevadzky celého systému samostatného plyno
veho kurenia v byte, a to i nad ramec rozsahu vyplyvajiceho z drobnych oprav,
resp. beznej udrzby:

- najomca nie je opravneny realizovat v byte stavebné lipravy bez vopred udele

ného pisomného suhlasu prenajimatela Ak stavebné Upravy budl so
suhlasom prenajimatela v zmysle predchadzajlcej vety realizované, najomca
nema narok na nahradu nakladov ,ktoré mu v sGvislosti s tym vznikli .
Pokial stavebné tpravy najomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na
vyzvu prenajimatela je povinny vratit byt do p6vodného stavu, to vietko na
vlastné naklady. Po vz&jomnej dohode zmluvnych strdn je moZné od
povinnosti vratit byt do pévodného stavu upustit:

- najomca je povinny znasat' zo svojho véetky naklady na pripadnt in&talaciu

kablovej televizie, internetu, satelitnych prijmacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluZieb a zariadeni arovnako za ne platit' pravidelné (hrady
predpisané ich poskytovatelmi.
PriinStalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je najomca
povinny postupovat tak, aby nedoslo k zbyto&nym zasahom alebo &kodam na
byte alebo obytnom dome, vratane ich sUcasti a prisludenstva. Zriadenie
a uzivanie takychto sluzieb si zabezpeéuje najomca vyluéne na vlastné
naklady.

- za Skodu, ktora vznikne v byte, dome alebo ich stdastiach alebo prisluSenstve
a sposobi ju najomca alebo osoba, ktora opravnene uZiva byt s najomcom,
zodpoveda voti prenajimatelovi najomca. To plati iv pripade, Ze $kodu
spOsobi osoba, ktora sa v byte alebo dome zdrziavala so suhlasom alebo
vedomim najomcu:

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych opatreniach:
a) elektricka energia spolo¢nych priestorov sa rozpogita na pocet oséb,
b) vodné, sto¢né — podla nameranych hodnét.



I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa médzu uskutoénit’ len pisomnou

formou a so stihlasom zmluvnych stran.
2. Tato zmluva ma pat' stran a tri vyhotovenia. Prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia

zmluvy a najomca jeden exemplar
3 .Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola
uzavreta v tiesni, zmluvu si pregitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu ju

vlastnoruéne podpisuju.

V Stiavniku, dfia 12.04.2022

Prenajimatel Najomca

...............................................................



